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Asumisen ja toimintaympariston palvelualue  Poikkeamislupa (RakL 57§) 2026-62
Maanké&ytt6 ja kaupunkirakenne Paatdspaivamaara 04.03.2026 Valmistelija
Minna Frosti, kaavoitusinsindori

Hakija
Rakennuspaikka
491-406-3-22
Pinta-ala 1950.0
Tuukkalantie 7
50500 MIKKELI
Kaava Asemakaava

Kaavanmukainen kayttotarkoitus  Liikerakennusten korttelialue (KL)
Kaavanmukainen rakennusoikeus ~ 420.0 k-m?2

Toimenpide
Talousrakennuksen rakentaminen

Uusi rakennus

Luvan rakennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus

1 120.0 120.0 0.0
Hakemuksen liitteet

Karttaote

Asemapiiros

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeamista haetaan RakL 57 §:n mukaisesti AKL 58 § maarayksesta, jonka mukaan
rakennuskohdetta ei saa rakentaa vastoin asemakaavaa (rakentamisrajoitus) ja Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen rajaetaisyysvaatimuksesta. Hakijan tarkoituksena on rakentaa 120 k-m2 varasto-
ja huoltorakennus Yhteismetsa Unelman kayttoon aivan tilan koillisrajalle ja jarjestaa kulku
rakennukselle ja rakennuksen piha-alue naapuritilan alueelle. Rakennuspaikka késittda hakijan Asunto
Oy Hilkkaorvokilta vuokraamat tilan 491-406-3-22 Raija-Toivikki ja osan tilasta 491-406-5-0
Hilkkaorvokki ja se sijaitsee Tuukkalan kaupunginosassa Laajatien ja Tuukkalantien kuimauksessa.
Maastollisesti tila Raija-Toivikki viettdd Tuukkalantien puolelta ja tilan pohjoisesta kulmasta (n.+98 m)
itaén ja kohti etelékulmaa (n. +94 m).

Hakemuksen liitteend on Asunto Oy Hilkkaorvokin hallituksen kokouksen 19.2.2026 pdytakirja, jossa
todetaan, etta hallitus hyvaksyy suunnitelman.

Alueella on voimassa asemakaava Tuukkala 25.kaup.osa kortt. 39-52 seka likenne-, katu- ja
virkistysalueita, joka on hyvaksytty 26.9.1989. Tilalla Raija-Toivikki, mihin rakennus sijoittuu, on
kaavamerkint6ina liikerakennusten korttelialue (KL), kerrosluku II, rakennusoikeus e=0,3, liittymékielto,
istutettava alueen osa tilan itdosassa seka katualue Tuukkalantien ja Laajatien puolella. Tilan
Hilkkaorvokki puolella on kaavamerkinnat rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten korttelialue
(AR), kerrosluku Il, rakennusoikeus 1830, jalankululle ja pyorailylle varattu katu (pp) ja istutettava
alueen osa. Istutettavalla alueella olevaa puustoa on mahdollisuuksien mukaan saastettava.

Rakennus sijoittuu KL-alueelle sen pohjoiskulmaan, alle 3 metria likennealueesta ja aivan naapuritilan
rajalle. Tuukkalantielld n. 8,5 metrin padssa suunnitellusta rakennuksesta on bussipysakki ja pysakin
katos. Rakennuksen piha-alue sijoittuu asemakaavan pp-alueelle, jota ei ole otettu kayttédn sekd AR-
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Lisatiedot

alueen istutettavalle alueelle.

Mikkelin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaan rakennuksen ja katoksen etaisyys tulee olla
kiinteistdn rajasta vahintaan 4 metrid. Rakennus on aivan rajalla, joten etéisyydesté poiketaan.

Tonttilittyman sijoittumisesta oli pyydetty lausunto Mikkelin kaupungin likennesuunnittelijalta.
Lausunnossa todetaan, ettd tonttiliittyman paikka on ok. Kuusen juurella on sahkokaappi, joten ESE:It&
pitaa varmistaa suojaetaisyys kaapin reunasta tonttiliittyman reunaan. Kaavassa olevalle jalankulku- ja
pyorétielle ei ole tarvetta.

Hakija perustelee hakemusta seuraavasti:

Haetaan poikkeuslupaa 406-5-0 kaavaan merkityn ja varauksella olevan kevyen liikenteen vaylan
kéytt6a talousrakennuksen piha-alueeksi. Erityisena syyna poikkeamisella ovat:

1.Talousrakennus on tarpeen tontin tarkoituksenmukaiselle kaytélle. KL-alueella toimivan liike- tai
palvelurakentamisen tukitoiminnot edellyttavat erillista talousrakennusta (varastointi, huolto, kaluston
sailytys tms.). Rakennuksen sijoittaminen I&helle rajaa mahdollistaa muun tontin tehokkaan kéyton
varsinaiseen toimintaan.

2. Maastolliset ja tilalliset olosuhteet rajoittavat vaihtoehtoisia sijainteja. Tontilla on korkeuseroja, jotka
rajoittavat rakennuspaikan sijoittamista rakennusalalle. Rakennusalalle sijoittaminen heikentaisi tontin
kaytettavyytta tai toimintojen turvallisuutta. Lisaksi jouduttaisiin tekemaéan merkittavia maisemaan
vaikuttavia maanrakennustoita.

3. Rakennus sijoittuu alueelle, jota k&ytetaén jo nyt pihana tai teknisena alueena. Rakentaminen ei
edellyta merkittdvaa puuston kaatamista eika muuta merkittavaa ympariston muuttamista.

4. Sijoittaminen l&helle rajaa ei aiheuta haittaa naapurille. Rakennus ei heikennd nakymia, kayttoa tai
turvallisuutta. Tarvittavat etéisyysvaatimukset ja paloturvallisuus huomioidaan suunnittelussa.

Liséksi hakijan mukaan tontilla voimassa oleva asemakaava on vanhentunut, eika se enda vastaa
alueen nykyista kayttoa eika kaupungin ajantasaista maankayttéa. Kaavaan merkitty kevyen liikenteen
vayla ei ole toteutumassa, eika sen toteuttamiselle ole mydskaan kaupungin suunnitelmissa tarvetta tai
edellytyksia. Taman vuoksi rakennusalan ulkopuolelle sijoittuva talousrakennus ei esta kaavan
tarkoituksen toteutumista eikd vaikeuta alueen tulevaa suunnittelua.

Kunta voi RakL 57 §:n mukaisesti erityisesta syysta myontaa luvan poiketa alueidenkayttolaissa
saddetysté tai sen nojalla annetusta ja tdssé laissa séadetysté tai sen nojalla annetusta séénndksests,
maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta. Edella saadetty ei kuitenkaan koske
kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa, maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika 46 §:n 1 momentin 2
kohdassa saadettyja asemakaavan laatimista koskevia sijoittamisen edellytyksia
suunnittelutarvealueella. Poikkeamisluvan voi myontaa muista sijoittamisen edellytyksista
suunnittelutarvealueella.

Poikkeamislupaa ei kuitenkaan saa RakL 57 §:n mukaan myontaa, jos se:1) aiheuttaa haittaa
kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn muulle jarjestamiselle;2) vaikeuttaa
luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;3) vaikeuttaa rakennetun ympériston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista;4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai muutoin
aiheuttaa merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Hakija on esittanyt hakemuksessa perustelut poikkeamiselle.
Poikkeamisesta ei aiheudu RakL 57 §:n mukaisia seurauksia.
Naapureita on kuultu, eika heilld ole ollut huomautettavaa.
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Toimivalta
Asumisen ja toimintaympariston palvelualueen toimintaséanto 5.2.2.

Paatos
My6nnetty

Hanke tayttaa edella mainituin perustein RakL 57 §:ssé poikkeamiselle asetetut edellytykset, joten
kaavoitusinsindori myoéntaa poikkeamisluvan AKL 58 § saadoksesta ja Mikkelin kaupungin
rakennusjarjestyksen rajaetaisyysvaatimuksesta 120 k-m2 talousrakennuksen rakentamiseksi
asemapiirroksen mukaisesti tilalle 491-406-3-22 Raija-Toivikki ja sen kulkuyhteys ja piha-alue tilalle
491-406-5-0 Hilkkaorvokki.

Poikkeamisen erityisena syyna ja perusteluina on, etta rakennus sijoittuu kokonaan liikerakentamisen
korttelialueelle ja etté jalankululle ja pyoréilylle varattua katua ei ole tarpeen ottaa kaavanmukaiseen

kayttoon. Liikerakentamisen korttelialueelle on edelleen mahdollista rakennusoikeuden ja tilankayton
perusteella sijoittaa myos liikerakennus.

Poikkeamisen ehtona on, etta istutettaville alueen osille jatetaan puustoa ja etta sahkdkaapit ja niiden
suojaetaisyys otetaan huomioon rakentamisessa.

Sovelletut oikeusohjeet
RakL 57 § Poikkeamislupa
AKL 58 § Asemakaavan oikeusvaikutukset
Paattaja
Minna Frosti, kaavoitusinsindori
Paatoksen tiedoksianto
Tama paéatos on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella 05.03.2026, jolloin se katsotaan tulleen
tiedoksi seitseméntend padivana kuulutuksen julkaisemisesta.

Muutoksenhakuaika on 30 paivaa paatoksen tiedoksi saamisesta.

Paatds toimitetaan hakijalle lisdksi séhkoiseen asiointipalveluun.
Paatos toimitetaan tiedoksi Lupa- ja valvontavirastolle.

Kasittelymaksu

Hakijalta peritdan taksan mukainen lupamaksu 620 €.
Lasku lahetetaan erikseen hakemuksessa ilmoitettuun osoitteeseen.

Oikaisuvaatimusohje
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Paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen Mikkelin kaupunkikehityslautakunnan
lupa- ja valvontajaostolle. Paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla.

Paatoksen kuulutuspaiva on 05.03.2026

Paatos on lainvoimainen 14.04.2026, ellei p&atoksesta ole tehty oikaisuvaatimusta

Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta valittamalla. Paatdkseen tyytymattdmalla on oikeus saada asia Mikkelin
kaupungin lupa- ja valvontajaoston késiteltavaksi oikaisuvaatimuksella. Oikeus vaatimuksen tekemiseen maaraytyy alla
lueteltujen perusteiden mukaisesti.

Oikaisuvaatimusoikeus poikkeamisluvasta seké rakentamisluvasta, johon sovelletaan suunnittelutarvealuetta koskevia
saannoksia, on viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistajalla ja haltijalla; sellaisen kiinteiston tai
muun alueen omistajalla ja haltijalla, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;
silla, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa; silla, jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatos valittémasti vaikuttaa; kunnalla; naapurikunnalla, jonka maankaytén suunnitteluun paatos
vaikuttaa; toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka toimialaan kuuluu luonnon- tai ymparistonsuojelun
edistdminen tai kulttuuriperinndn vaaliminen taikka elinymparistén laatuun muutoin vaikuttaminen sek& muulla
viranomaisella toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Mikkelin kaupungin lupa- ja valvontajaostolle ja tehtava kirjallisesti 30 péivan kuluessa paatoksen
tiedoksi saamisesta ennen virka-ajan paéattymista 13.4.2026 kello 15.00.

Oikaisuvaatimus toimitetaan postitse osoitteella:
Mikkelin kaupunki/kirjaamo

Raatihuoneenkatu 8-10

50100 MIKKELI

tai sdhkdpostitse: kirjaamo(at)mikkeli.fi




